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Fécamp
Caux Littoral Agglo

N° 2021/ 06
ARRETE

Prescrivant la modification simplifiée N°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi)
Habitat et Déplacements

-000-
La Présidente de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral, Conseillere Régionale,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu la loi Littoral,

Vu la loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique dite loi ELAN,

Vu la délibération N°1 du conseil communautaire de I’ Agglomération Fécamp Caux Littoral en date du
18 décembre 2019, approuvant le PLUi Habitat et Déplacements,

Vu le code de I’urbanisme, notamment ses articles 1.153-36 et suivants, R153-20 et R153-21,

Vu la modification simplifiée du Schéma de Cohérence Territoriale en date du 25 octobre 2021 pour
prendre en compte les dispositions de la loi ELAN renforgant la déclinaison de la loi Littoral,

Considérant que les dispositions de la loi ELAN en matiere de Littoral doivent étre déclinées dans le
PLUIHD et que leur prise en compte peut s’inscrire & titre dérogatoire dans une procédure de modification
simplifiée, comme le précise I’article 42 de la loi ELAN, a la condition que la procédure soit engagée avant
le 31 décembre 2021 et que le dossier soit soumis pour avis & la commission départementale de la nature
des paysages et des sites,

Considérant que I’ Agglomération Fécamp Caux Littoral avec sa compétence en matiére de plan local
d’urbanisme et de document d’urbanisme en tenant lieu est compétente pour réaliser les procédures
d’évolution des documents d’urbanisme,

ARRETE :

Article 1°: 1l est prescrit la procédure de modification simplifiée N°2 du PLUIi, destinée 4 mettre le
PLUIHD en compatibilit¢ avec les dispositions de la loi portant évolution du logement, de
I’aménagement et du numérique,

Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral

825, route de Valmont - BP 97 - 76 403 Fécamp Cedex
Tél: 02 3510 48 48 - Fax: 02 3510 31 66
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Article 2 : Cette procédure sera conduite conformément aux dispositions du code de 1'urbanisme, et
notamment ses articles L153-36 a L153-48.
Le projet de modification simplifiée du PLUi fera 1’objet avant son approbation :

- D’un avis de la commission départementale de la nature, du paysage et des sites,

- D’une notification aux personnes publiques associées,

- D’une mise a disposition du public.

Article 3 : Les modalités de la mise a disposition du public du projet de modification simplifiée feront
I’objet d’une délibération du conseil communautaire.

Article 4: A P’issue de la mise a disposition du public, le plan local d'urbanisme intercommunal,
éventuellement modifié¢ pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier et des observations du
public, sera présenté lors d'une conférence intercommunale rassemblant les maires des communes
membres de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral, puis approuvé par le conseil
communautaire a la majorité des suffrages.

Article 5 : Le présent arrété sera affiché au siége de la Communauté d’ Agglomération ainsi que dans
chaque Mairie du territoire pendant 1 mois, conformément aux dispositions des articles R153-20 et

R153-21 du code de I'urbanisme.

Article 6 : Ampliation de cet arrété sera transmise :
- Au représentant de I’Etat dans le département,

- Aux Personnes Publiques Associées,
- Aux communes.
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~ CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Fecamp
Caux Littoral Agglo

Séance du 9 décembre 2021

N°2021/179C RAPPORTEUR : Laurent VASSET

URBANISME

Modification simplifiée N°2 du
PLUiHD
Modalités de mise a disposition du
public

Mesdames, Messieurs,

La Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral dispose de la compétence "plan local
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale". C’est ainsi que le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant programme local de I’habitat et plan de déplacement (PLUiHD) a été
approuvé par délibération du conseil communautaire du 18 décembre 2019.

Aprés un an d’application du document, une modification simplifi¢e N°1 du PLUiHD a été prescrite par
arrété N°2021/03 de Madame la Présidente, afin de corriger un certain nombre d’erreurs matérielles et de
procéder a des ajustements et toilettages.

La loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique dite loi ELAN prévoit le renforcement de la loi Littoral dans les Schémas de Cohérence
Territoriale (SCoT) et dans les PLUI.

Alors que le SCoT a réalisé le travail de définition des agglomérations, des villages et les autres secteurs
déja urbanisés par modification simplifiée N°2 en date du 25 octobre 2021, il s’agit pour le PLUIHD de
modifier le contenu du plan et de délimiter a son tour les agglomérations, les villages et les secteurs déja
urbanisés.

Ces prises en compte s’inscrivent dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée telle que
définie a Particle L.153-45 du code de I’urbanisme, a titre dérogatoire lorsque la procédure est prescrite
avant le 31 décembre 2021 et qu’elle sollicite, pour avis, la commission départementale de la nature des
paysages et des sites.

C’est ainsi que Madame la Présidente a pris un arrété N° 2021/11 le 1% décembre prescrivant cette
procédure, et qu’il est nécessaire de définir les modalités de mise a disposition du dossier au public.

Ces modalités seront portées & la connaissance du public au moins huit jours avant le début de la mise a
disposition du dossier.

A Tlissue de la mise & disposition, son bilan sera présenté devant le conseil communautaire qui en
délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.







Vu la loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 1’aménagement et du
numerique dite loi ELAN,

Vu le code de ['urbanisme et notamment les articles L.153-45 4 1L153-48,
Vu la modification simplifiée N°2 du Schéma de Cohérence Territoriale approuvée le 25 octobre 2021,
Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat Déplacement approuvé le 18 décembre 2019,

Vu Parrété N°2021/11 de Madame la Présidente en date du 1¥ décembre 2021 prescrivant la modification
simplifiée N°2 du PLUiIHD,

Considérant la nécessit¢ de définir les modalités de mise a disposition du public du dossier de
modification simplifiée N°2 du PLUI,

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré, décide de fixer les modalités de mise a disposition du
dossier au public de la fagon suivante :

4+ Mise a disposition durant 1 mois du dossier de modification simplifiée, de I’exposé de ses motifs
et, le cas échéant, des avis émis par les Personnes Publiques Associées, sur le site internet de la
Communauté d’ Agglomération ainsi qu’au siége de la Communauté, aux jours et heures habituels
d’ouverture.

+ Mise a disposition au siége de la communauté d’Agglomération, d’un cahier d’observations, aux
jours et heures habituels d’ouverture au public.

4+ Le public aura aussi la possibilité de transmettre ses observations par écrit a la Présidente de
I’ Agglomération, - 825 route de Valmont — BP97 — 76403 FECAMP CEDEX ou par voie
électronique 4 I’adresse suivante : urbanisme(@agglo-fecampcauxlittoral.fr, en précisant en objet :
"modification simplifiée N°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal”.

#+ Ces modalités seront portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de la
mise a disposition du dossier.

Nombre de membres en exercice : 60

Nombre de membres présents  : 46

Nombre de suffrages exprimés  : 54 (8 pouvoirs)
Vote pour s 54

Vote contre :

Abstention

Fait et délibéré a Valmont
les jour, mois et an sus indiqués.
Pour extrait certifié conforme,

La Présidente,
Marie-Agnés POUSSIER-WINSBACK
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Fecamp
Caux Littoral Agglo

N°2023/03

ARRETE

Mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée N°2 du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal (PLUi) Habitat Déplacement

-000-

Le Président de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le code de I’urbanisme, notamment ses articles L153-36 et suivants, R153-20 et R153-21,

Vu P’arrété préfectoral portant création de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral en
date du 25 novembre 2016,

Vu la délibération N°1 du Conseil communautaire de I’Agglomération Fécamp Caux Littoral en date
du 18 décembre 2019, approuvant le PLUi Habitat et Déplacements,

Vu Parrété N°2021/11 du 1* décembre 2021 prescrivant la modification simplifiée N°2 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 9 décembre 2021 définissant les modalités de mises a
disposition du dossier de modification simplifiée au public,

Considérant le dossier de modification simplifiée N°2 du PLUi tel que transmis aux personnes
publiques associées, visant a prendre en compte les dispositions de la loi ELAN dans son volet Littoral
en délimitant les Secteurs Déja Urbanisés des communes littorales du territoire,

Considérant que ce dossier n’a pas été soumis a évaluation environnementale, comme suite 4 la
décision N © 2022-4715 de la Mission Régionale d’Evaluation Environnementale,

Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral

825, route de Valmont - BP 97 - 76 403 Fécamp Cedex
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ARRETE :

Article 1°" : La modification simplifiée N°2 du PLUi et les piéces constitutives du projet seront tenues
a la disposition du public du 14 octobre 2023 au 14 novembre 2023 inclus :

e sur support papier au siége de la Communauté, 825 route de Valmont — 76400 FECAMP, aux
jours et heures habituels d’ouverture ;

e en téléchargement sur le site internet de la Communauté d’Agglomération https://www.agglo-
fecampcauxlittoral.fi/au-quotidien/amenager-et-urbaniser/procedures-en-cours/

Article 2 : Le public pourra, du 14 octobre 2023 au 14 novembre 2023 inclus :

e consigner ses observations dans le registre papier déposé au siége de la Communauté
d’Agglomération, aux jours et heures habituels d’ouverture ;

e adresser un courrier au Président de la Communauté d’Agglomération, - 825 route de
Valmont — BP97 — 76403 FECAMP CEDEX ou par voie électronique & I’adresse suivante :

urbanisme@agglo-fecampcauxlittoral.fr, en précisant en objet : « modification simplifiée N°2

du Plan Local d'Urbanisme intercommunal »

Article 3: Le public sera informé huit jours avant I"ouverture de la consultation, de la mise a
disposition, par avis mis en ligne sur le site de I’Agglomération Fécamp Caux Littoral et par affichage
au siege de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral - 825 route de Valmont — BP97 —
76403 FECAMP CEDEX et dans les Mairies des 10 communes littorales concernées par la
modification simplifiée N°2, a savoir : Vattetot-sur-Mer, Les Loges, Yport, Criquebeuf-en-Caux,
Saint-Leéonard, Fécamp, Senneville-sur-Fécamp, Elétot, Saint-Pierre-en-Port, Sassetot-le-Mauconduit.

Article 4 : A I’issue de la mise & disposition du public, le projet de modification simplifiée N°2 du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier et des observations du public, sera présenté au conseil communautaire pour
approbation.

Article 5 : Le présent arrété sera affiché au siége de la Communauté d’Agglomération ainsi que dans
chacune des Mairie des communes littorales du territoire pendant 1 mois, conformément aux
dispositions des articles R153-20 et R153-21 du code de I"urbanisme. Mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, 8 jours avant la mise a
disposition au public.

Article 6 : Ampliation de cet arrété sera adressée :
- Aureprésentant de I’Etat dans le département ;
- Aux Maires des communes littorales de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux
Littoral ;
- Au Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer.

Vs

A FECAMP, Ie 28 septembre 2023

Le Président

..-:a

Laurent VASSE
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NORMANDIE

Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis conforme délibéré
aprés examen au cas par cas « ad hoc »
Modification simplifiée n° 2 du plan local d'urbanisme
intercommunal habitat déplacements (PLUi-HD) de la
communavuté d'agglomération Fécamp Caux Littoral (76)

N° MRAe 2022-4715



Avis conforme
rendu en application du deuxieéme alinéa
de l'article R. 104-33 du code de l'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Normandie,
qui en a délibéré collégialement le 5 janvier 2023, en présence de
Marie-Claire Bozonnet, Edith Chatelais, Corinne Etaix, Noél Jouteur,
Sophie Raous et Arnaud Zimmermann,

chacun de ces membres délibérants attestant qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités
passées ou présentes n‘est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis conforme,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe ll ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles R. 104-33 4 R. 104-38 ;

Vu le décret n°® 20221025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» a la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Vu le décret n° 20221165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de l'inspection générale de
I'environnement et du développement durable, notamment ses articles 4 et 16 ;

Vu les arrétés du 11 aoUt 2020, du 19 novembre 2020, du 11 mars 2021, du 5 mai 2022 et du 28 novembre
2022 portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de
I'Inspection générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie adopté
collégialement le 3 septembre 2020 ;

Vu la demande d’avis conforme, en application des articles R. 104-33 deuxieéme alinéa a R. 104-35 du
code de l'urbanisme, enregistrée sous le n° 2022-4715, relative a la modification simplifiée n° 2 du plan
local d‘urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat et de plan de
déplacements urbains (PLUi-HD) de la communauté d’agglomération Fécamp Caux Littoral (76), recue
du président de cette communauté le 24 novembre 2022 ;

Considérant |'objet de la modification simplifiée n° 2 du plan local d’urbanisme intercommunal habitat
déplacements (PLUi-HD) de la communauté d’agglomération Fécamp Caux Littoral, qui consiste a
délimiter, sur dix communes littorales, les secteurs urbanisés (trois agglomérations, neuf villages, huit
secteurs déja urbanisés) identifiés par le schéma de cohérence territoriale (SCoT) des Hautes Falaises, et
a en définir les prescriptions associées afin de mettre en compatibilité le document d’urbanisme avec le
volet littoral de la loi n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
['aménagement et du numérique, dite loi Elan;

Considérant que la modification simplifiée n° 2 du PLUi-HD se traduira pour les secteurs déja urbanisés
par:
+ dans le réglement graphique :
o la création d'un indice « ‘' » pour les huit secteurs déja urbanisés identifiés dans le SCoT des
Hautes Falaises ;
o l'intégration de secteurs UAa (secteur urbain a vocation d‘activités artisanales et de services) et
UAc (secteur urbain a vocation d’activités commerciales) au secteur déja urbanisé de Hableville
sur la commune de Senneville-sur-Fécamp et au secteur déja urbanisé de Le Hétre sur la
commune de Sassetot-le-Mauconduit, avec un reclassement en UR’ (secteur urbain, &
dominante résidentielle et identifié en tant que secteur déja urbanisé au titre de la « loi littoral ») ;

Avis conforme délibéré de la MRAe Normandie n°® 2022-4715 en date du 5 janvier 2023
Modification simplifiée n° 2 du PLUi-HD de la communauté d’agglomération Fécamp Caux Littoral (76)
2/3



* dansleréglement écrit :
o précision de I'encadrement des destinations autorisées au sein des secteurs déja urbanisés,
o [|'autorisation des constructions uniquement en dehors de la bande littorale et des espaces
proches du rivage ;

Considérant que la modification simplifiée n° 2 portant sur les dix communes littorales ne modifiera
pas la superficie des différentes zones identifiées par le PLUi-HD et ne générera pas d’extension urbaine
au détriment d’espaces agricoles ou naturels ;

Rend l'avis qui suit :

Au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des éléments portés a la connaissance de la MRAe a la date du présent avis, la
modification simplifiée n° 2 du plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local
de I'habitat et de plan de déplacements urbains (PLUi-HD) de la communauté d‘agglomération Fécamp
Caux Littoral (76) n‘apparait pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur
la santé humaine au sens de lI'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur |'environnement. Il n‘est en conséquence pas
nécessaire de la soumettre a une évaluation environnementale.

Conformément a I'article R. 104-33 du code de |'urbanisme, la communauté d’agglomération Fécamp
Caux Littoral rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet de modification du PLUi-HD est exigible si celui-
ci, postérieurement au présent avis conforme, fait I'objet d‘évolutions.

Le présent avis sera publié sur le site internet des missions régionales d’autorité environnementale
(rubrique MRAe Normandie).

Fait a Rouen, le 5 janvier 2023

Pour la mission régionale d'autorité environnementale de Normandie,
sa présidente,

Signé

Corinne ETAIX

Avis conforme délibéré de la MRAe Normandie n°® 2022-4715 en date du 5 janvier 2023
Modification simplifiée n° 2 du PLUi-HD de la communauté d’agglomération Fécamp Caux Littoral (76)
3/3



COMITE REGIONAL
CONCHYLICULTURE

————

Normanbie/MEer DU NORD

Communauté d’ Agglomération Fécamp Caux

Littoral
Communauté d’Agalomération Monsieur le Président Laurent VASSET
Fécamp Caux Littoral 825 route de Valmont
Recu le BP 97
79 SEp. 2023 76403 FECAMP Cedex

Gouville sur mer, le 25 Septembre 2023
Ref ;23.09.25 SC

Monsieur le Président,
Nous faisons suite a votre courrier du 14 Septembre 2023 et nous avons le plaisir de vous
informer que le Comité Régional Conchylicole Normandie-Mer du Nord n’a pas de remarque a
formuler concernant la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal.

Vous en souhaitant bonne réception

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, nos sincéres salutations.

. _7
Manuel SAVARY;

P

Directeur du Cléﬂ,-N brr}landie Mer du Nord

A

Comité Régional De La Conchy]iculfure Normandie / Mer Du Nord
35 Rue du Littoral « 50560 Gouville Sur Mer ¢ Tél : 02 33 76 80 40 - Fax : 02 33 76 80 49  Email : contact@crc-nmn.fr
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CHAMBRE

D'AGRICULTURE
SEINE-MARITIME

Siége Social
Chemin de ia Bretéque - CS 30059

70237 1 al

@normandie.chambagri.fr

ENGAGEMENT
DE SERVICE

SERVHCES AUN AGRICUL Sexst
& ET ACTEURS DES TENATJNRES,
REF. 221

AFNOR CERTIFICATION

www.afnor.org
Conseil-Formation

REPUBLIQUE FRANGCAISE
Etablissement public
Siret 187500077 0015 / APF 94117

MONSIEUR LE PRESIDENT
COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
FECAMP CAUX LITTORAL

825 ROUTE DE VALMONT - BP 97
76403 FECAMP CEDEX

N/REfF : LL/NM

Pdle Territoires et Environnement

Dossier sulvi par Mme Laurie LECUYER

Ligne directe : 02.35.59.47.20
amenagement.urbanisme@normandie.chambagri.fr

Bois-Guillaume, le 04 octobre 2023

Objet : Avis sur I'arrét du projet de modification simplifiée n°2 du
Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)

Dossier suivi par Madame Myriam DEHOQUCK

Monsieur le Président,

Par courrier recu en date du 19 septembre 2023, et eu égard aux
articles L132-7 et L153-16 du Code de I'Urbanisme et L112-3 du
Code Rural et de la Péche Maritime, vous nous soumettez le projet
cité en objet et sollicitez I'avis de la Chambre d’agriculture.

Conformément aux dispositions de la loi portant Evolution du
Logement, de I'Aménagement et de Numérique (ELAN), le SCoT
des Hautes Falaises a identifié huit Secteurs Déja Urbanisés (SDU).

La procédure de modification simplifiée n°2 du PLUi Habitat et
Déplacement de la Communauté d'agglomération du Fécamp
consiste a délimiter ces SDU et a préciser les prescriptions
associées.

Considérant que I'évolution du document d’urbanisme ne porte pas
atteinte aux espaces et activités agricoles du territoire, nous
donnons un avis favorable au projet de modification simplifiée n°2
du PLUi-DH.

Nous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos
sentiments les plus distingués,

Sébastien LEVASSEUR
Vice-Président de la Chambre d’agriculture
Président de la Commission Territoires
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Liberté

Egalité
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Rouen,le 2 9 SEP, 2023

Bureau de l'utilité publique et de Fenvironnement
Dossier suivi par Frédéric REKAI
frederic.rekai@seine-maritime.gouv.fr

Commission départementale de la nature, des paysages et des sites
19 septembre 2023

Formation « Sites & Paysages ».

Dossier n°1-
Plan Local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral

Pétitionnaire : Agglo Fécamp Caux Littoral
Rapporteur : Mme Bénédicte MULLER

Présence du pétitionnaire :

Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral: M. Laurent VASSET, président et Mme
Myriam DEHOUCK, responsable du service urbanisme.

Agence d'Urbanisme le Havre (AURH) : Mme Pauline LEBAILLIF, urbaniste.

DEBAT :

M. VASSET fait une remarque concernant la notion des « 60% - 40% » : les prescriptions applicables
aux SDU dans le PLUi en cours de modification prévoient une emprise au sol limitée & 60 % de
I'unité fonciére dans le secteur UR’ et 20 % dans le secteur URV', || souligne qu’il y a aujourd’hui une
culture de la densification qui est mise en avant alors que la présentation propose I'inverse. Il est
donc difficile, selon M. VASSET, de soutenir ce discours devant les élus. En effet, les SCOT vont
bientbt étre modifiés pour intégrer la vision du SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires de Normandie) dans le cadre de la démarche
ZAN (Zéro Artificialisation Nette). Il précise que les secteurs concernés sont un peu en retrait et la
pression fonciére y est moindre puisqu'ils sont situés sur le plateau. Il n'est pas forcément
‘incohérent, selon lui, compte tenu de I'existence de réseaux d’assainissement sur certaines parcelles
- et cela lui paraft gérable - de ne pas se limiter & une emprise au sol maximale de 60 %. L3 oU on
pourrait avoir peur, précise M. VASSET, c'est sur le secteur des Valleuses ouU il y a une pression
fonciére plus forte qui conduit 3 faire des projets un peu incohérents. Cela ne le chogue pas de
limiter I'emprise au sol de ce secteur 3 60 %.
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M. VASSET se dit un peu surpris de cette maniére de restreindre des potentialités qui pourraient se
présenter. Il insiste sur le fait que les zones concernées sont des zones en retrait du secteur 3 forte
pression immobiliere qui offre « pignon sur mer». Sur les autres points de la présentation,
M. VASSET estime qu'ils ont été travaillés en amont entre les services, qu’ils ont fait l'objet de
comités et de rencontres entre les acteurs concernés et que cela lui parait conforme. Il ajoute que
le sujet le plus difficile a été celui de Vattetot-sur-Mer. Ce secteur 3 potentiel constructible, méme
s'il est un peu en linéaire, présente une continuité de bati avec une distance de plus de 50 metres
entre les habitations. De ce fait, il fait remarquer que cela a généré un positionnement des services
de la DDTM indiquant qu'il y a la rupture d’urbanisme. Il souligne qu’il s'agit dans ce cas précis d'un
corps de ferme dans lequel il y a des habitations historiques, mais comme il s‘agit d‘un corps de
ferme, les habitations sont éloignées des batiments de plus de 50 métres, ce qui a induit une
rupture d’urbanisme. Il avoue qu'il a eu un peu de mal a accepter cette décision et affirme qu'il faut
s’attendre a un recours concernant cette interprétation. En effet, les propriétaires de la ferme n‘ont
pas caché cette intention au maire de la commune, qui comprend leur incompréhension quant 2
cette position « ferme » des 50 métres. Il estime qu’il n'y a pas ici de rupture d’urbanisme. Sur le
secteur de Vattetot, il y a déja eu une situation ol la commune avait fait un aménagement de
secteur dans le cadre d'une trame verte et pour lequel le PLUi avait interdit de terminer cette
opération d'urbanisme, pourtant possible dans le cadre du PLU. Concrétement, il a été aménagé
une rue centrale et un cété et il n‘a plus été possible de construire 'autre cété, lorsque le PLUi est
paru. Les acteurs concernés sont donc un peu échaudés et M. VASSET précise que les discussions
sont « un peu dures » avec eux. Il rappelle que ce secteur n‘est pas prés de la mer, mais sur le
plateau, et qu'il n'y a pas le probléme du trait de cote.

Mme LEBAILLIF affirme, sur le sujet de Femprise au sol, qu'elle ne peut qu ‘appuyer les arguments de
M. VASSET. Effectivement, les secteurs les plus sensibles d’un point de vue paysager et attractivité,
c’est-a-dire les secteurs UPp et URv du PLUI, présentent une emprise au sol plus faible, tandis que le
secteur UR, qui est plus éloigné du littoral, présente une emprise au sol plus importante
correspondant a l'existant. Le réglement du PLUi ne remet donc pas en cause le tissu bati existant.
Le travail de délimitation des SDU (Secteurs Déja Urbanisés) s'est beaucoup appuyé sur la valeur
‘paysagere de ces secteurs. Ce sont des secteurs historiques qui s’appuient sur de nombreux
alignements boisés et qui intégrent des clos-masures. Le PLUi, précise t-elle, a fait un gros travail de
recensement de ces alignements boisés et cette protection du paysage vient limiter le potentiel de
densification dans I'ensemble des secteurs. Mme LEBAILLIF souligne cette dimension paysagére qui
a participé a la délimitation des secteurs.

Mme BAHAUT félicite les auteurs du PLUi pour le travail important et de qualité présenté aux
membres de la commission, ainsi que la rapporteuse pour la présentation. Pour éviter. toute erreur
d’interprétation en matiére architecturale, elle affirme avoir été un peu surprise de noter dans le
PLUi : «interdiction de construction de pastiches archaiques (..) tout en faisant que la facade
visible respecte la composition des fagades anciennes proches » et « une volonté d‘expression
architecturale contemporaine dans une architecture maftrisée ». Elle demande, dans I'hypothése ou
elle voudrait construire une longére et utiliser des matériaux anciens et nouveaux, (les matériaux
anciens étant aussi utiles dans le cadre du développement durable pour éviter la climatisation et
tous ses inconvénients), si.ce projet serait considéré -comme un « pastiche archaique » ou un
« contemporain maitrisé ».

M. VASSET avoue que la réponse 2 apporter est difficile.
Mme DEHOUCK répond qu’il faudrait examiner le projet le cas échéant.

Mme BAHAUT précise que ce sont les termes «interdiction de pastiches archaiques» et
« contemporain » qui l'ont interpellé-et pour lesquels il y a beaucoup d‘interprétations possibles.

Mme DEHOUCK estime que c’est compliqué, dans le cadre de linstruction, d‘utiliser ces termes
dans le réglement et qu'il y a une trop grande part d'interprétation. Les services s‘appuient aussi sur
I‘avis de l'architecte des batiments de France quand ce sont des secteurs qui relévent de son
périmeétre.
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M. VASSET ajoute, méme hors secteur soumis a l‘avis des architectes des batiments de France, que
le porteur de projet en mis relation avec le CAUE (Conseil dArchitecture, d’Urbanisme et
d’Environnement de la Seine-Maritime) lorsque des projets leur semblent incohérents. Cela permet
d’arrondir les angles, d'aller dans le bon sens et d‘éviter les catastrophes.

M. DUTEURTRE confirme que la formulation citée par Mme BAHAUT laisse une grande part 3
I'interprétation mais permet la discussion et d‘éviter de tomber dans des dérives extrémes comme
le pastiche total. Evidemment, on ne construit plus €n 2023 comme on construisait au Moyen Age
ou plus récemment. Il faut trouver un équilibre entre une expression contemporaine et l'utilisation
de matériaux traditionnels qui peuvent se concrétiser de maniére trés différente selon les
architectes. Il sagit ici de création.

M. LEVASSEUR fait remarquer, dans un souci de gestion économique du foncier, qu’il ne peut pas
adhérer a la prescription de la réduction de I'emprise au sol, parce que si on limite la densification,
peut-étre pas dans le territoire en question mais plus loin, les porteurs de projet iront chercher des
terres agricoles pour construire ou se développer. Il marque son désaccord & propos de la
prescription limitant la densification et les emprises au sol.

M. VASSET précise que I'on est aussi dans des secteurs a relief et qu'ils sont vigilants sur la gestion
des eaux de pluie, et cest ce qui 'emporte fréquement dans I'étude des projets. Souvent, le
probleme est que I'on ne veut pas étre bloqué parce que le porteur de projet veut créer une petite
extension ou un garage. On arrive parfois a 45 % d’emprise au sol et par conséquent le projet n‘est
pas viable, méme si le porteur de projet assure le gérer correctement. Au contraire de situations ou
I'on est en présence de fortes pentes pouvant déboucher sur des catastrophes et pour lesquelles
les projets sont refusés parce que demandeurs sont incapables de gérer ce genre de probleme. I
fait remarquer qu'il faut un peu de bon sens, parce qu’a vouloir tout restreindre et contraindre, ils
n‘ont plus de marge de manceuvre dans I'instruction des projets et la décision parait alors brutale. !l
affirme que les auteurs du PLUi sont «en dehors des clous». Il comprend qu'il faille une
réglementation, mais il demande aussi un peu de souplesse. Cette souplesse passe notamment par
les relations avec le: CAUE et les bureaux d’études qui assurent un accompagnement sur les
questions d'infiltration des parcelles. Et M. VASSET conclut que «c'est le bon sens qui doit
Femporter dans ces cas-la ».

Mme MULLER explique, pour rassurer les membres de la commission, que le travail consiste
aujourd’hui a valider la caractérisation et la délimitation des secteurs déja urbanisés pour que des
autorisations d’urbanisme soient instruites en densification et que les dossiers puissent &tre vus. Les
aspects architecturaux et de densification pourront ainsi étre abordés.

Mme LEBAILLIF fait remarquer que l'on parle beaucoup des régles lides & I'emprise au sol mais peu
des autres dispositions du réglement, notamment des reculs vis-3-vis des limites (limites par rapport
a 'emprise publique et limites séparatives). En zone UR, il y a 5 métres de recul par rapport a ces
deux limites. Donc ces régles viennent également limiter la constructibilité des parcelles. Il ny a
donc pas seulement le sujet de l'emprise au sol, il y a également ce recul et Ia protection des
éléments de patrimoine évoqués précédemment. -

M. VASSET s'inquiéte des alignements boisés. Il avance que si une construction est autorisée sous
les arbres, et c’est le réglement qui le dit, le lendemain ce sont les arbres qui tombent. Aucun maire
ne tient « face a ¢a ». ‘

Mme LELIEVRE souhaite savoir pourquoi, au sujet du hameau de Houlgate, oU est localisé un
monument historique, I'espace est rendu constructible ou modifiable. Elle précise que le
monument en question n’est pas le chateau mais un batiment de communs qui est intégré dans le
parc du chdteau avec des allées protégées et un site inscrit. Elle s’interroge sur le fait que cette
parcelle soit mise en constructibilité.

M. VASSET objecte qu’elle pourrait I'étre. La parcelle est déja construite dans son ensemble. C’est
un petit potentiel qui reste dans ce secteur. Pour lui, elle fait partie intégrante de la ville de
Sassetot. Il y a eu volonté, parce qu‘il y a une zone verte et le chateau de I'autre c6té, de la dissocier
pour la mettre en SDU, mais elle se situe dans la masse batie de la commune de Sassetot.
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Mme LELIEVRE rétorque qu’elle fait partie du parc du chateau.

M. VASSET estime qu'il s’agit d’un espace construit, que la densification a du sens et que le fait
d‘aller a I'extérieur lui paraitrait étre un non-sens.

M. DIOUF précise que la zone orange sur plan du PLUi délimite la zone déja urbanisée mais le
potentiel de densification ne se situe pas dans le parc du chiteau mais dans la partie en carroyage.

Mme LELIEVRE voulait €tre certaine qu'il n'y ait pas de densification future possible a proximité du
batiment protégé.

Mme LEBAILLIF confirme que la surface de la parcelle n’a pas permis I'identification d’un potentiel
de densification. Il y a également des dispositions particuliéres, en tant que monument historique,
qui permet de protéger cet édifice. La parcelle a été intégrée a I'enveloppe du SDU parce quelle
participe a la lecture paysagére du secteur. Historiquement, le PLUi avait prévu initialement un
découpage un peu plus resserré sur cette parcelle et c’est la DDTM qui a suggéré d'étendre la tache
batie du SDU pour venir s’appuyer sur les alignements boisés, afin d’&tre cohérent avec le
traitement des autres secteurs.

DEPART PETITIONNAIRE

Le dossier est soumis a I'appréciation des membres de la commission.

1. VOTE sur la caractérisation des surfaces déja urbanisées — Avis favorable 3 I'unanimité
2. VOTE sur la délimitation du périmétre des SDU - Avis favorable a F'unanimité

3. VOTE sur la réglementation applicable aux SDU sans la prescription relative a la limite d’emprise
4 60 % et 40% - Avis favorable a I'unanimité

Le secrétaire général adjoint,

(}O’C;’\L/‘

Aurélien DIOUF
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R CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Fecamp
Caux Littoral Agglo

Séance du 14 décembre 2023

N°2023/190C RAPPORTEUR : Monsieur le Président

URBANISME

Modification simplifiée N°2 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de 1'habitat et
plan de déplacement

Bilan de la mise a disposition du
public et approbation de la
modification simplifiée

Mesdames, Messieurs,

La Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral dispose de la compétence plan local
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale. C’est ainsi que le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant programme local de I’habitat et plan de déplacement (PLUiHD) a été
approuvé par délibération du Conseil communautaire du 18 décembre 2019.

La loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique dite loi ELAN prévoit le renforcement de la loi Littoral dans les Schémas de Cohérence
Territoriale (SCoT) et dans les PLUi. Le législateur a en effet introduit des dispositions permettant la
"densification", au-dela des agglomérations et des villages, des secteurs déja urbanisés (SDU), en dehors
de la bande des 100 métres et des espaces proches du rivage. Ces possibilités sont circonscrites aux
projets de logements, d’hébergements, ainsi qu’aux services publics, qui n’ont pas pour effet d’étendre le
périmétre bati ni de modifier les caractéristiques du bati existant.

Ces prises en compte s’inscrivent dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée telle que
définie a I'article L153-45 du code de ’'urbanisme, a titre dérogatoire lorsque la procédure est prescrite
avant le 31 décembre 2021 et qu’elle sollicite, pour avis, la Commission Départementale de la Nature des
Paysages et des Sites.

Alors que le SCoT a réalisé le travail d’identification des agglomérations, des villages et des autres
secteurs déja urbanisés par modification simplifiée N°2 en date du 25 octobre 2021, la Communauté
d’Agglomeération Fécamp Caux Littoral a procédé a la délimitation des Secteurs Déja Urbanisés (SDU)
des 10 communes du territoire soumises aux dispositions de la loi littoral par prescription de la
procedure le 1° décembre 2021. Ces communes sont : Sassetot-le-Mauconduit, Saint-Pierre-en-Port,
Eletot, Senneville-sur-Fécamp, Fécamp, Saint-Léonard, Criquebeuf-en-Caux, Yport, Vattetot-sur-Mer
et Les Loges.





Le dossier a été transmis a la Mission Régionale d’Evaluation Environnementale qui n’a pas estimé
nécessaire de réaliser une évaluation environnementale pour ce projet; le dossier a ét€¢ présenté en
Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites qui a formulé un avis favorable a ce
projet ; le dossier a été transmis aux Personnes Publiques Associées aux procédures d’élaboration des
documents d’urbanisme. La Chambre d’ Agriculture ainsi que le Comité Régionale de Conchyliculture ont
formulé un avis favorable a ce projet.

BILAN DE LA MISE A DISPOSITION
Rappel des modalités de mise a disposition du public définies par la délibération du conseil
communautaire du 9 décembre 2021 :

- Mise a disposition durant 1 mois du dossier de modification simplifiée, de I’exposé de ses motifs
et, le cas échéant, des avis émis par les Personnes Publiques Associées, sur le site internet de la
Communauté d’Agglomération ainsi qu’au siege de la Communauté, aux jours et heures habituels
d’ouverture.

- Mise a disposition au siége de la communauté d’ Agglomération, d’un cahier d’observations, aux
jours et heures habituels d’ouverture au public.

- Possibilité de transmettre ses observations par écrit a la Présidente de 1’Agglomération, - 825
route de Valmont — BP97 — 76403 FECAMP CEDEX ou par voie électronique a I’adresse
suivante : urbanisme@agglo-fecampcauxlittoral.fr, en précisant en objet: « modification
simplifiée N°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal ».

- Modalités portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de la mise a
disposition du dossier.

Réalisation des modalités de mise a disposition du projet de Modification Simplifiée N°2 du PLUiHD

Les modalités de la mise a disposition telles qu’elles ont été définies par le conseil communautaire du 9
décembre 2021 sont parue dans le journal Paris Normandie, le 7 octobre 2023.

La mise a disposition du dossier complet du projet de modification simplifiée N°2 a eu lieu du 14 octobre
2023 au 14 novembre 2023, au Siége de la Communauté d’Agglomération, avec un dossier papier et un
registre permettant au public de déposer des observations, ainsi que sur le site internet de la communauté
d’Agglomération Fécamp Caux Littoral avec un lien vers la boite mail urbanisme@agglo-
fecampcauxlittoral.fr pour déposer les contributions.

Contributions du public

Aucune contribution n’a été adressée a3 Monsieur le Président durant la mise & disposition.

10 contributions ont été recues sur la boite mail urbanisme@agglo-fecampcauxlittoral fr, entre le 22
octobre 2023 et le 14 novembre 2023.

2 contributions ont été insérées au registre papier inséré au dossier disponible au Siége de la Communauté
d'Agglomération Fécamp Caux Littoral.

Contenu et examen des contributions du public

1 contribution concerne le SDU du Bout de Vattetot qui exclut le clos-masure situé au Nord du secteur de
la zone Urbaine, constituant une évolution par rapport au Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant
programme local de I'habitat et plan de déplacement en vigueur.

A I’occasion de la présente procédure aux fins de prendre en compte les dispositions du volet littoral de la
loi ELAN dans le Plan Local d'Urbanisme intercommunal, une partie de cette zone urbaine (le Bout de
Vattetot) repasse en effet en zone agricole afin de respecter les critéres de délimitation définis par le
SCoT au titre des dispositions du volet littoral de la loi ELAN.

10 contributeurs estiment incohérente, erronée, douteuse ou illogique la critérisation de la Valleuse des
Grandes Dalles comme étant un village, tel que défini par le SCoT, qui génére un assujettissement des
Grandes Dalles et des Petites Dalles a des reégles différentes et permettrait la réalisation d’un projet
d’investisseurs dans I’ancien Sanatorium des Grands Dalles, pouvant "générer des troubles" (sécurité,
circulation) et pouvant nécessiter des investissements locaux.



La présente procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme intercommunal ne permet
pas de revenir sur la définition des agglomérations, villages et SDU réalisée par le SCoT. Le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal a pour seul objet de délimiter réglementairement les Secteurs Déja Urbanisés
définis par le SCoT.

1 contribution prend note des dispositions contenues au projet de modification Simplifiée N°2 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal.

Le bilan de la mise a disposition est annexé a la présente délibération.

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment, son article L5216-5 ;
Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles 1.153-45 4 .153-48,

Vu la loi N°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et du
numérique dite loi ELAN,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale et sa modification simplifiée N°2 approuvée le 25 octobre 2021
prenant en compte les dispositions de la loi ELAN dans son volet littoral,

Vu le¢ Plan Local d'Urbanisme intercommunal Habitat Déplacement approuvé le 18 décembre 2019,
modifié le 5 avril 2022 et révisé le 12 décembre 2022 ;

Vu ’arrété N°2021/11 de Madame la Présidente en date du 1¥ décembre 2021 prescrivant la modification
simplifiée N°2 du PLUIHD,

Vu la délibération du Conseil communautaire du 9 décembre 2021 définissant les modalités de misec a
disposition du public du dossier de modification simplifiée N°2 du PLU;,

Vu Iavis conforme de la MRAE N°2022-4715 rendu le 5 janvier 2023 sur le dossier déposé au cas par
cas, indiquant que le projet de modification simplifiée n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I’environnement et sur la santé humaine,

Vu I’avis favorable de la CDNPS du 29 septembre 2023,

Vu les avis favorables de la Chambre d’Agriculture du 4 octobre 2023 et du Comité Régional de la
Conchyliculture en date du 25 septembre 2023,

Vu Parrété N°2023-03 de Monsieur le Président en date du 28 septembre 2023 organisant la mise a
disposition du projet de Modification Simplifiée N°2 au public,

Vu le bilan de la mise & disposition du dossier de Modification Simplifiée N°2 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat et plan de déplacement tel qu’exposé par Monsieur le
Président et annexé a la présente,

Considérant que la Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral exerce sur I'ensemble de son
périmétre la compétence aménagement de I’espace communautaire comprenant le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal et tout document d’urbanisme en tenant lieu ;

Considérant le dossier de Modification Simplifiée N°2 tel qu’il est annexé 4 la présente délibération, reste
identique au dossier mis & fa disposition du public entre le 14 octobre 2023 et le 14 novembre 2023,

Le Conseil communautaire, aprés en avoir délibéré :

# approuve le bilan de la mise a disposition du dossier au public,



approuve le dossier de Modification Simplifiée N°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
valant programme local de I'habitat et plan de déplacement tel qu’il est annexé a la présente
délibération,

dit que le document approuvé du PLUi sera tenu a la disposition du public sur le site de la
Communauté d’Agglomération Fécamp Caux Littoral,

dit que la présente délibération :
v fera I’objet d’un affichage au siege de la Communauté d'Agglomération Fécamp Caux
Littoral durant 1 mois et dans chacune des Mairies du territoire,
v’ fera I’objet d’une insertion en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département,
v’ fera I’objet d’une publication sur le Géoportail de I’urbanisme.

dit que la représente délibération deviendra exécutoire :
v" deés sa réception en Sous-Préfecture du Havre, la Communauté d'Agglomération Fécamp
Caux Littoral étant incluse dans un périmetre de SCoT approuve,
v' aprés I’accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

Nombre de membres en exercice : 60
Nombre de membres présents  : 44
Nombre de suffrages exprimés  : 54 (10 pouvoirs)

Vote pour : 50

Vote contre :

Abstention :4

(Mme CUISNIER, M. LECLERC, M. LOUISET avec
le pouvoir de M. BOSKOS)

Fait et délibéré a Valmont
les jour, mois et an sus indiqués.
Pour extrait certifié conforme,

Le Président,
Laurent VASSE
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